14

Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu
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Spj - a am d21 architekti. s.r.o.
e Ing. arch. Denisa Barvikova
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Vyfizuje: Ing. arch. Lucie Tiimova 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava a P¥ivoz
Telefon: +420 599 443 317
Fax:
E-mail: ltumova@ostrava.cz
Datum:; 2015-08-20

Sdéleni k moZnosti vyuZiti pozemku z hlediska Uzemniho plinu Ostravy

K Vasi Zadosti ze dne 19.08.2015 Magistrat mésta Ostravy Gtvar hlavniho architekta a stavebniho ¥adu (dale
jen ,MMO UHAaSR*) k vyuZiti pozemkii parc. & 397, 401, z &asti 402/7, z &4sti 421/10, 421/32 a 656 v k.
u. Muglinov sdéluje:

Pro dané uzemi je zdvaznou tizemné& planovaci dokumentaci Uzemni plan Ostravy, vydany dne 21.05.2014
usnesenim Zastupitelstva mésta Ostravy ¢. 2462/ZM1014/32 (déle jen ,,UPO%).

Dle UPO jsou pfedmétné pozemky soudsti ploch se zplisobem vyuziti ,,bydleni v rodinnych domech* (vse
kromé& poz. p. &. 421/10) a okrajové ,,plochy pozemnich komunikaci (véetné tramvajového pasu)* (poz.
p. €. 421/10) a zhlediska prostorové regulace soucasti ,plochy zastavéné stabilizované®, nachazi se
v zastavéném uzemi obce.

Jedna se o lokalitu u kiiZeni komunikaci ul. Hladnovské, Komeréni a Na Druhém se stiv. budovou
Kulturniho domu Muglinov a navazujici venkovni plochou se vzrostlou zeleni, na pomezi stdv. obytné
zéstavby, pfevazné se samostatné stojicimi rodinnymi domy, doplnéné drobnymi hospoda¥skymi objekty
(zazemi pro bydleni a zahradu) v pfilehlych zahradach, s volnymi prolukami pro obytnou zastavbu. V §irsi
lokalité se nachézi areal socialniho zafizeni Cty¥listek obklopeny vzrostlou zeleni a rozsihlé piestavbové
plochy vymezené pro smiSenou zistavbu bydleni a sluzeb (nerusici podnikatelské provozovny a arealy).
Okolni obytné zastavba v lokalité je riznorod4, architekturou poplatna dobé svého vzniku, sousedni objekty
Jsou jedno i dvojpodlazni, zastfeSené sedlovymi nebo valbovymi stfechami, n&které s obytnym podkrovim,
jiné s plochou stfechou, méfitkem i architektonickym feSenim odpovidaji funkei bydleni v rodinnych
domech. Naproti tomu zéstavba aredlu socidlniho zafizeni Ctyilistek (komplex na sebe navazujicich
pavilont) v navazujicim tizemi je jako stavba ob&anského vybaveni celomé&stského vyznamu charakteristicka
objekty velkého objemu (zastavéna plocha, vyska) s pouzitim vyraznych architektonickych a kompoziénich
prostfedkil. Stavebni Cary jsou misty zaloZené a respektované (napt. ul. Hladnovsk4), jinde reaguji na
parcelaci a probihaji v riznych vzdalenostech od komunikace.

Dle UPO jsou pfedmétné pozemky souéasti ploch se zpisobem vyuZiti ,,bydleni v rodinnych domech* a
okrajové ,plochy pozemnich komunikaci (vietné tramvajového pasu)“, pro jejich vyuziti UPO stanovi
nasledujici podminky:

Bydleni v rodinnych domech

SlouZi: bydleni v rodinnych domech a v obdobnych forméch domii nizkopodlazni obytné zastavby. Funkéni
plocha je vymezena a charakteristickd pro nizkopodlazni zéstavbu o vyskové hlading maximélng do 3
nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim,
vlastnim provozem i vyvolanym zatiZenim tizemi odpovidat charakteru zéstavby prevladajici funkce a musi
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Ji jak po strance urbanistické a architektonické, tak i po strance provozni vhodné dopliiovat, nikoliv
narusovat nebo nadmérné negativné& ovliviiovat (dopravni zat&, hluk, otiesy, emise, apod.).

Hlavni vyuziti:

¢ rodinné domy

Pripustné vyuziti:

* bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi,

» zahrady, sady,

* provozni a hospodéfské zazemi rodinnych domii a zahrad - altany, skleniky, bazény, pergoly, zpevnéné
plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni,
zafizeni pro chov domacich zvifat za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostfedi a mo#nost vyuZiti sousednich
pozemki slouZicich zejména k bydleni, rekreaci nebo ob¢anskému vybaveni,

» zdkladni ob&anské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1 000 m” zastavéné plochy
budovy - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni Skoly, sluzby, obchodni, stravovaci, spolegenska, kulturni,
zdravotnickd a socialni zafizeni (domovy dichodct, charitativni zafizen{ apod.), sportovni zafizeni a plochy
véetné provozniho zazemi.

V piipadé na sebe navazujicich budov se maximalni vyméra 1 000 m> pouZije jako souéet jednotlivych
zastavénych ploch budov. Principem plogného omezeni je zachovéni objemového a prostorového méFitka
staveb, typickych pro rodinnou bytovou zéstavbu, nikoliv omezeni napt. dilatatnich celkd apod.).

* dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pesi komunikace, jednotlivé garaze a pfistreSky pro osobni
automobily, parkovisté odpovidajici kapacité pfedmétnych objekti, zastavky MHD, alternativni druhy
dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

e technickéd infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, &istirny odpadnich vod pro predmétné budovy,
telekomunika&ni zafizeni, alternativni ekologicky nezivadné zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
objekti (napf. solarni a fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogeneraéni Jednotkou) splifujici omezujici
prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery,

* vefejné prostory, vefejna zeleti a vodni plochy,

* protipovodiiova opatieni.

Podminéné pFipustné vyuziti:

» individualni rekreadni objekty,

» objekty pro chov hospodéiskych zvifat,

» zakladni obanské vybaveni souvisejici s vyuZivanim této plochy daného zpiisobu vyuziti (kromé zafizeni
obchodu) pfesahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximalng viak do 2 000 m® zastavéné plochy. V piipadé
integrace obanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt
soucet jejich zastavénych ploch v&t¥ nez 2000 m® - napf. mistni spréva, kolky, sluzby, stravovaci,
spole€enska, kulturni, zdravotnick4 a socidlni zafizeni véetné provozniho z4dzemi, z toho zastavéna plocha
obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000 m?,

* bytové domy, penziony,

e sbérny dvir,

* vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a slouZici zejména obyvateliim obytné z6ny,

» zahradkové osady,

* sakralni stavby a stavby uréené k nabozenskym téeltim,

« stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepripustné vyuziti:

» Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&ng pripustnym vyuZitim,

Plochy pozemnich komunikaci (véetné tramvajového pisu)
Slouzi: silni¢ni, ptipadné slougené tramvajové a silni¢ni dopravé.

- Hlavni vyuziti:
* plochy a zatizeni pro silni¢ni a tramvajovou dopravu (napf. plochy komunikaci s tramvajovou trati, zafizeni
pro zajiténi provozu, navazujici plochy — zpevnéné i zatravnéné svahy silni¢nich t&les a ploch kiiZovatek,

» pesi komunikace, plochy zastévek a zaliva, cyklostezky).
Pripustné vyuZziti:
1 » technickd infrastruktura - inzenyrské sitg, trafostanice,
d » protipovodiiova opatieni,

» plochy travnich porosti, zelefi vysoka, stfedni, nizka.
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Podminéné pFipustné vyuziti:

* stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepiipustné vyuziti:

» {innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a piipustnym vyuZitim.

V kategorii ,,hlavni vyuziti jsou definovany druhy staveb, zafizeni a zpiisoby vyuZivani pozemkd, které
Jjsou dominantni, charakteristické pro pfedmétnou plochu daného zpiisobu vyuziti.

V kategorii ,,pFipustné vyuZiti“ jsou definovany druhy staveb, zafizeni a zpiisoby vyuzivani pozemki, které
Jsou nutné pro zajiSténi provozuschopnosti staveb, zafizeni a ploch, uvedenych v hlavnim vyuZziti, nebo
podmiiiuji zpisob uZivani pozemki dany hlavnim vyuZitim, nebo jsou doplikové k hlavnimu
(dominantnimu) zpisobu vyuziti pfedmétné plochy.

V kategorii ,,podminéné pFipustné vyuZiti“ jsou definovany druhy staveb, zafizeni a zpusoby vyuZzivani
pozemki, které nemusi zcela odpovidat hlavnimu (dominantnimu) zpiisobu vyuziti pfedmétné plochy. Jedna
se o takovy zpisob vyuZiti budov, zafizeni a ploch, ktera nejsou pro tuto plochu typicka, ¢i béZn4, ale mohou
se v téchto plochach vyskytovat. Jsou to takové zpiisoby vyuziti, kterd za urditych okolnosti mohou tizemi
vhodné doplnit, pfedevsim z pohledu riiznorodosti a komplexnosti sluzeb. Tyto druhy staveb, za¥izeni a
zpisoby vyuZivani pozemki lze v \izemi umistit pouze tehdy, bude-li spln&na podminka pro podminéné
pripustné vyuzZiti. Podminkou pro jejich umisténi v pfedmé&tné plose daného zpiisobu vyuziti je, ze nejsou a
nebudou v rozporu s hlavni funkei izemi. Jejich poloha, mnoZstvi, kapacita a charakter sice miZou tzemi
ovlivnit, nesmi vSak narusit hlavni (dominantni) vyuzZiti a charakter plochy daného zplsobu vyuziti.

V kategorii ,,nepfipustné vyuZiti“ jsou definovany druhy staveb, zafizeni a zpisoby vyuZivani pozemki,
které nelze ve vymezené plose daného zplisobu vyuziti umistit, &i realizovat.

Posouzeni splnéni kritérii stanovenych pro vyuZiti jednotlivych ploch v kategorii ,,podminéné pfipustné
vyuZiti " je v pisobnosti a pravomoci MMO UHAaSR.

Prostorova regulace pro nové realizované stavby a zafizeni, pfistavby a néstavby stavajicich staveb na
pozemcich je stanovena v textové ¢asti UPO v kapitole ,,3. Urbanistick4 koncepce.

Dle UPO jsou pfedmétné pozemky souésti ,,plochy zastavéné stabilizované®.

V »plochéch zastavénych stabilizovanych* musi veskeré nové realizované stavby, pFistavby a nastavby
zachovat urbanistickou strukturu, Ize umoznit pouze citlivé dostavby stav. proluk, nepiipoustét necitlivé
stavebni zasahy a zahu$tovani, které znehodnoti urbanistickou strukturu & kvalitu bydleni. Prostorova
regulace stanovi v uli¢ni zastavbé respektovat stavebni &4ry dané rovinami fasad navazujicich staveb, vysky
navazujici na vy$ku sousedni zastavby, pfip. s rozdilem max. £1,5 m, nové zastavba musi na stavajici citlivé
navazovat, dodrZovat objemové, méfitkem, architektonickym fe$enim a detaily uplatnénymi u okolni stav.
zastavby celkovy raz dané lokality. Cilem regulace je vhodné& dopliiovat stav. mé&stské urbanistické struktury,
dopliiovat uliéni fronty, dotvéfet ulitni méstské prostory a zabranit nekoordinovanym, nahodilym
urbanistickym a architektonickym feSenim, kterd nerespektovanim okoli a okolni zistavby narusi,
znehodnoti, &i jinak nendvratné poskodi urbanistické a architektonické kvality daného tizemi.

MMO UHAaSR upozoriiuje, Ze pfedmétné pozemky jsou zatiZeny stdv. vedenim siti tech. infrastruktury,
zejm. pii okrajovych astech, které navazuji na pfilehlé komunikace ul. Hladnovskou, Komeréni a Na
Druhém. Uplné a presné informace o existenci siti tech. infrastruktury a podminkéch zéstavby ve
vymezenych ochrannych pasmech siti tech. infrastruktury poskytnou piislusni vlastnici siti.

MMO UHAaSR ziroveii doplifuje sdéleni k investitnimu zaméru »Modernizace kulturniho domu
Muglinov* 397, 401, z ¢asti 402/7, z Casti 421/10, 421/32 a 656 v k. 1. Muglinov:

MMO UHAaSR uvadi na pravou miru nedorozuméni, zplisobené telefonickym dotazem Zadatelky, kters se
piivodné v souvislosti s vySe uvedenym zdmérem dotazovala na pozemek parc &. 658 (spravng mélo byt parc.
¢. 656) v k. 4. Muglinov, pro ktery, byt se nachazi nedaleko od zémérem dotéenych pozemki, jsou UPO
vymezeny zcela odli$né podminky pro zastavbu.

PiedloZend dokumentace ve stupni urbanisticko-architektonické studie ,,Modernizace kulturniho domu

Muglinov* zpracovana spol. d21 architekti (Ing. arch. Barvikova, Ing. Walden, Ing. Sedlisky) v srpnu 2015 fesi
moznost dostavby stav. budovy kulturniho domu Muglinov, vEetmé zpevnénych ploch s napojenim na
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komunikaci a navazujicich ploch zeleng; Gelem je vytvofeni multifunkéniho spoleéenského a kulturniho centra
s vyssi kapacitou, s moZnosti variabilniho vyuZiti a estetickésjednoceni budovy s vazbou na okolni prostied.
Stav. samost. stojici budova je plidorysné Elenitd, z &4sti podsklepend, s jednim nadzemnim podlaZim o zast. pl.
592 m’, zastieSena se sedlovymi a pultovymi stfechami s mirnym sklonem; obsahuje jednak spoledenskou &4st
(sal, klubovna, zdzemi) a Cast s ordinaci lékafe se samost. vstupem. Navrh rozsifuje stfedni trakt s prostorem
hlavniho salu jak severnim, tak zejména jiznim smérem do stav. parku (navy3eni kapacity hlavniho salu na 300
mist); ve vychodnim traktu upravuje provozné-dispoziéni feSeni, nové je zde vytvofeno piedsali s fatnou,
barova kuchyiika, 2 salonky s moznosti samost. vstupu, hygienické a provozni zizemi a dile provozné
oddélend samost. pfistupna sluZebna policie; v zapadnim traktu je zachovana ordinace lékate. Viechny vstupy
do budovy jsou nové pojaty - rozsifeny o zadvefi, pfi¢emz postranni vstupy jsou potlateny - kryty ptedsazenou
vytvarné pojatou zésténou. Kout v jihovychodni &4sti budovy je dotvofen terasou orientovanou do parku
s piistupem z hlavniho sélu a salonku. Zastavéna plocha budovy kulturniho domu po roziifeni je 923 m’. Na
fasadé jsou pouzity vyrazové prostfedky esteticky sjednocujici &lenitou hmotu objektu, které odpovidaji
soucasnym architektonickym trendim uZivanym pro budovy dané funkce - ob&anského vybaveni, resp.
spoleCenského a kulturniho zatizeni a odpovidaji jeho vyjimeénému postaveni v kontextu okolni zastavby.
Pfed hlavnim vstupem v ndvaznosti na zpev. plochu nastupniho prostoru pro pé&si je navrzeno parkovisté o
kapacité 22 parkovacich stdni (z toho 2 vyhrazend pro ZTP) pro os. vozidla navitdvnikii, se sjezdem na
komunikaci ul. Hladnovskou.

Na zikladé vySe uvedené moznosti vyuziti pfedmétnych pozemki Ize konstatovat, Ze piedmétny zamér —
modernizace a dostavba kulturniho domu Muglinov v rozsahu plochy se zpiisobem vyuZiti ,,bydleni
v rodinnych domech® a okrajové ,,plochy pozemnich komunikaci (v&etn& tramvajového pasu)* bude MMO
UHAaSR posuzovan z hlediska souladu s UPO v ramci tzemniho Fizeni jako stavba zafaditelnd do
kategorie ,pfipustné vyuziti“ (,,zakladni obanské vybaveni souvisejici s vyuZivanim takto vymezené plochy
do 1 000 m” zastavéné plochy budovy - napf. ..., spoledensk4, kulturni, ...), ... véetn& provozniho zazemi*),
se zohlednénim obecnych poZadavkii prostorové regulace (objemové, architektonické feSeni) v ,,plochéch
zastavénych stabilizovanych®, které mohou byt rozsifeny o dal$i omezujici (objemové, tj. plosné a vyskové a
vyrazové, tj. architektonické) pozadavky konkrétni plochy daného zpisobu vyuziti (,,bydleni v rodinnych
domech®), uvedené v popisu plochy. Dle pfedlozeného feSeni ve stupni urbanisticko-architektonické studie
UPO umisténi piedmétného ziméru umoziiuje.

Toto sdéleni v Zidné své &4sti nenahrazuje vyjadieni MMO UHAaSR o souladu konkrétniho zameéru,
Fidné doloZeného dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby na vySe uvedenych
pozemcich, s UPO pro icely tizemniho, ¢i stavebniho Fizeni.

MMO UHAaSR jako vécné a mistn& pFisluiny tfad tizemniho plianovani ve smyslu ust. § 6 odstavce 1,
zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim ¥idu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisii, a ust. § 10, § 11 odst. 1 a § 154 zikona &. 500/2004 Sb., spravni ¥4d, ve znéni pozdéjiich
predpisii, je opravnén vydat vyjadieni o souladu zdméru s UPO pouze na ziklad& predlozené
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Vzhledem k priib&Zné probihajicim aktualizacim UPO, nemiZeme zarugit platnost tohoto sdéleni delsi
nez 1 rok.

Magistrd* méasta Ostravy
Utvar hlawr s
a stavebnine M.
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